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Die Befliegung erfolgte im April'94 !

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung Blatt 1-3 {Teit A) und den textlichen
Festsetzungen (Tell B) wurde am 15.02.1999 von der Gemeindavertretung als Satzung
beschlossen.
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TEILB  TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

STADTEBAULICHE FESTSETZUNGEN

1. Gliederunp der Allgemeinen Wohngebiete {§ 1 Abs. 5 und 6 &.V.m. § 4 Abs. (3} BaukiV0)

1.1, Inden Beugabiatan WA 1 bis WA 18 sind alla Ausnahmen nach § 4 Abs. (3) BauNY0 nicht
2uldssig.

1.2, In den Beugebiotan WA 18 und WA 20 sind Garianbaubetrisbe und Tankstellan nicht zulassiy.
2.  Gliederung der Gebaudeteile (3 1 Abs. 7i.V.m. § 3, Abs, (3) und § 4 Abs. (2) und (3) BaulivD)

2.1, In den Beugabietan WA 1 bis WA 10 und WA 12 bis WA 18 sind die nach § 4, Abs. (2) Nr. 2
2ulfissigan Nutzungen aberhalb des Erdgaschossas nicht zuldssip.

2.2, In den Baugsbiatan WA 19 und WA 20 sind die nach 5 £, Abs, {2) Nr. 2 allgemein zu'@ssigen und

die nach § 4, Abs. (3), Nr. 2 ausnahmsweiza zuldssigen Nutzungen oberhalb des Erdgeschosses

nicht zuléssig.

3. Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. (1] und (2} BaulVO)

3.1, Das auf den Flursticken 8/2 cnd 10/2 dar Flur 15, Gemarkung GreB Glisnicks, festgesetate Sonstigz
Sondergebiet {SO0) dient varnehmlich kulturetien, sozislen, gesundheitlichen und sportlichen
Zwecken sowiz Zwecker der Beherbergung und der Gestrenomie. Das Gebiet wird als Sonstiges
Sondergebiet "Freizeit” fesigesatat.

3.2, Zulassig sind

1. Anlagzn far kulturelle, soziale, gesundheitliche und spertlicke Zweacke,
2, Schank- und Speisewirtschaftes,
3.  Betriebe des Beherbergungswesens.

3.3. Ausnahmswzise zulissig sind

1. Wohnungen, wann thr Aateil nicht 26% der gesamten Nutzfliche Ghersteigt,

2. Einzglhandelseinrichtunger, wenn ihr Antell nicht 25% der gesamten Nutzfliche Dberstaipt
und sie in funktionallem Zusemmenhang mit den im Baugebiet vorhandanen zuldssigen
kulturellen, sezialen, gesundheitlichen und sportlichen Anlagen stehen.

4. Flachen far den Gemeinbedarf (% 9, Abs. (1), Nr. 5 BauGB)

4.1. Dio auf den Flursticken 8/2 (tsilweise} und 7/4 der Flur 15 festpesetzte Fldche fiir don
Gemeinbedarf disnt vornehmlich der Untarbringung ven sozialen Zwecken dieneaden Funktionan.
Dia Flgche wird als Gemeinbedarfsilache “Soziala Zwacke” festgeselat.

4,2.  Zulassig sind Anlagen fiir soziale Zwetke sowia die dam Betrish der Anlage cienenden
Nebensnlagen sowie eine Betriebswohnung.

4.3. Ausnahmsweise zuléssig sind Anlagen fir kulturelle und gesundheitliche Zwecke, wenn dizse in
Verhindung mit der Erflllung sozisler Zwecke stehen und ihr Anteil weniger als 50% des Umfarges
der Anlageninsgesamt betrégl.

5. Ausnahmen fir die zol@ssige Grundflache der Gebsude i.V.m. der zulEssigen
Grundflichenzabl {§ 16, Abs. (6) BauNVD)

5.1. Betrdpt in den Baugebieten WR 1 bis WR 7 und WA 1 bis WA 9 sowie im Baugebiot WA 10,
auspenommen das FS 117 der Flor 15 Gemarkung GroB Glianicks, und ir dan Baugabieton WA 12
bis WA 13 die Fldche das Baugrundsticks mehr als 1,670 m2, darf dia Grund‘ldche je Einzel- oder
Doppelhaus 250 m? nicht dberschreiten,

5.2. Bstrapt in den Baugebieten WR 8 und WR 9 die Flache des Baugrundstdcks mehr als 2,000 m* daif
die Grundlliche je Einzalhaus 250 m? nicht dberschreiten.

6.  Geh-, Fahr- und Loitungsrecht (§ 9, Abs. (1), Nr. 21 BauGB)

6.1. Die mit “A" bezeichnats Fldche ist mit einem Geh-, Fahr- urd Leitungsracht wie folgt zu belasten:
3l  Gahrecht zuguasten der Allgemeinheit,
b)  Fahrrecht zogunsten der Eigentdmer und Nutzer der engrenzendan Grundstitcke sowie
zugunsten der ErschlieBungstriger,
¢}  Leitungsracht rugunsten der ErschiisBungstriger.

6.2. Diemit "B", "D", "E' und "G" bezeithnetan Flichen slnd mit sinam Gehracht zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten.

6.3. Die mit "C" bezeichnete Fidche ist mit einam Gah-, Fahr- und Leftungsracht wia Folpt zu belasten:
8} Geh- und Fahreacht zugunsten der Eigantiimer und Nutzer der angranzenden Grundsticke
sowln zugunsten der ErschliaBungstrager,
b} Leitungsracht 2ugunstan der ErschiieBungstréper.

6.4. Die mit "F" bezeichnste Fliche ist mit einem Geh-, Fahe- und Loitungsracht wie folgt zu belasten:
al  Geh- und Fahrracht zuguasten des Eigentimers und der Nutzer des Flurstickes 93, der
Flur 10, Gemarkung G:oB Glienicke sewle zugunsten der ErschliaBungsiragar,
b)  Leftongsracht augunsten der ErschlisBungstrager.

6.5. Diemit "H" bexeichnete Fliche ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wie folt zu belasten:
a)  Geh-und Fahrracht zugunstzn des Eigentlimers und der Nutzer des FlurstGzkes 247, der
Flur 17, Gemarkung GroB Glienicke sowie zugunsten der Erschlie8ungstraper,
b} Leitungsrecht augunsten der ErschlieBungstcher.

6.6. Die mit "J" bezeichnete Fliche ist mit einem Geh., Fahr- und Leitungsiecht wie folgt 2u belasten:
8)  Geh- und Fahrrecht zugunsten des Eigentimers und der Nutzer des Flurstdckes 2615, der
Flur 17, Gemarkunp GroB Glienicke sawia zugunsten der EischlisRungstriger,
k) Leitungsrecht zupunsten dor ErschliaBungstréger.

6.7. Diamit "K" bazeichnete Flicha ist mit ginam Geh., Faht- und Laitungsrecht wie folgt zu belasten:
gl Gah-und Fahrrecht 2ugunsten das EigentGmars und der Nutzer des Florstdckes 277, der
Fler 17, Gemarkung GroB Blienicta sowie zugunsten der Erschlinqunnslrﬁuer.
b Leitungsrecht zugunsten der ErschlizBungstréger.

7. Flachen fir Geb-, Fehr- und Leitungsrochte und zulissige Grundflache {§ 19, Abs. {8}, Satz 3
BauNVD)

Auf den Flurstlicken 22 und 188 der Flur 11, Gemarkung GroB Glignicks, die mit dem

Gehrecht "G" tu belasten sind, darf cie Grundfliche das nach § 19 Abs. (4) Satz 2 zulissigs Mas
zasBtzlich um einen GRZ - Wert von maximal 0,1 Gberschraiten, wenn die berschreitung durch die
Einrichtung {Varsiegelung) das Gehrachtas veruisacht wird.

8.  MindestmaBe der Baugrundsticke (5 9, Abs. {1} Nr. 3 BauGB)

8.1. inden Beupebietan missen durch Neusufteilung entstehende Baugrundsticks an der

StraBenbagranzungslinie mindestans gine Breite von 20,0 m hesitzer.

8.2. In den Baugehieten wird die Groge der durch Neuautieilung entstehendan Baugrundsticke auf

mindestens 500 m? fastgasatzt.

.

8.  Hochstzuldssige Zehl der Wohnungen in den Wobngeb&uden (S 8 Abs. {1} Nr. 6 BauGB)
8.1. Inden Baugshieten WR 1 bis WR 4 sind je Einzelhaus nicht mehr &ls vier Wohnungen zul#ssip.

8.2. Inden Baugebiotan WR G bis WR 12 sind je Einzel- odor Doppalhaus nicht mehr als zwei
Wohnungen zulbssig.

9.3. Inden Baugebieten WR 5 und WA 1 bis WA 18, susgenammen das Flurstick 111 der Flur 15,
Gamarkung GroB Glienicks, sind fe Eirzel- cder Doppelhaus nicht mekr als saths Wohnungen

2uldssig.

9.4. Indem auf dem Fiurstdck 111 der Flur 15, Gemarkung GroB Glienicke, 2ulssigen Einzelheus sind
maximel cht Wohnungen zulassig.

10. Bauweise [§ 22, Abs, (4) BauNVO0)

In den Baugebieten WA 14 bis WA 16 und WA 18 bis WA 20 wird abwelchand festgesetz1, daB die
Léngs der Gebdude 30,0 m nicht Gbarschreiten darf.

11. Ubarbaubare Grundsticksflache {§ 23 Abs. (3} BaukvO)
Die Uberschraitung der Baugrenzen ist susnahmswoeise zuléssig, wann die Dberschraitung durch
unlergeordnete Gebudeteile erfalpt, die nach 5 6 Abs. (5) BbgBO auch bel der Bemessung der
Abstandsflichen auBer Betracht bigiben. Zu Fliichen mit Festsefzungen zum Erhalt oder zum
Anpflanzen von Biumen, Strduchern urd sonstigan Bepflenzungen ist jedoth immer ain
Mindestabstand von 3,00 m einzuhelten.

12. Kellergeschosse als GarapongeschoB [5 21a Abs. 1 und 4 BauNV0)

12.1.

.

Kellergeschosso els GaragengeschoB werden nicht auf die Zah! der Vollgeschosse angerechnet.

12.2.

~

Kellergeschosse els GaragengeschoB werden bei der Ermittlung der GeschoB{lgche nicht
angerachnet.

13.  Steliplatze und Garagen (§ 12 Abs. (6) BauRV0)}

13.7. Geragen sind auBerhelb der Gberbaubaren Grundsticksiliche im Bereich zwischen
Strafenbegranzungslinie und riickwartiger Baugrenze nur in einem 3,0 Meter breitan seitlichen
Abstand zur Nachbargrenze zuladssig.

Eine abweichenda Lage ist im Obrigen Bereich der nicht iberbaudaren Grundsticksfliche

ausnahmsweise 2uldssig, wenn

a)  die Méglichkeiten zur Einordnung von Garagen gemiB Satz 1 durch grinordnarische
Erhaltungskindungen oder Pflanzgebote eingeschrinkt werden, oder

b} durch die abwsichends Laga erhaltenswarter Bzurmbsstand erhaltin werden kann
{Eingriffsminimierung) und

¢} durch die abwelchende Laga der Unfzng der nach § 19, Abs. (4}, Sa1z 2 zul¥ssigen
UOberschraitung der GRZ verringert wird.

13.2. In den Baugebieten WA 1 bis WA 20 sowie im Baugebiat SO gilt die Zuléssigkeit fir Tisfgaragen
wib fiir Garagen nach Textfestsetzung 13.1. Darliber hinaus sind Tiefgsragen in den Baugehisten
W4 1 bis WA 20 und im Baugebiet SO auch im dibrigen Grundstiizksbereich zwischen
SuaBenbegrenzunpslinie und zur StraBe orientierter Kanta das GebEudes der Hauptautzunp
(Vargartenbereich) zuldssig, wenn sie vollstindig mit mindestens 30 cm Erdreich Gberdackt sind
und die Dbarkante der Dherdeckung der natirlichen Gelsndetopographia antspricht.

13.3. In den Beugebieten WR 4 bis WR 12 sind Tiefparagen unzulissig.

13.4. Fir Dherdeckte Stallplatze {Carport) gilt die Zu'Assigkeit wis fir Garagen nach Textfestsetzung

13.1.

13.5. Nicht Gberdeckio Stellplatze sind lediglich im rickwirtigen Grendstiicksbereich unzulissig,

13.E. Bei dor Errichtung von Garagen, Gberdeckten Stellpl&tzen (Carports) und Tiafgaragan ist zu Fichen
mit Festsetzungen zum Erhalt oder zum Anpflanzen von Bsumen, Strduckern und sonstigen
Bepflanzungen gin Mindestabstand von 3,0 m sinzuhaller.

14,  Nebenaniapgen (5 14, Abs. (1) Satz 3 BauliVO)

14.1. Auf den GiundstOcken sind 2wischen StraBenbegrenzungslirie und zur Strae orientierter Kante des
Gebaudes der Hauptnutzung (Vorgartenbereich) nur Zufahsten, Zuginge sowie Nebananlagen, die

der Ver- und Entsargung dienen, zul8ssig.

14.2. Sonstige Nebenanlagen sind zwischen StraBanbegrenzungslinie und 2ur StraRe orientierter Kanta
dos Gabdudes der Hauptnutzung (Voigartenbereich) ausnahmswalse zuldssiy, wenn siz in bauficher
Einheit mit Garagen eder berdackten Stellpldtzen (Carports) errichtet warden.

15.  Gestaltung beulichar Anlagen {5 83 BbgBO)
15.1. Gestaltung der Fassaden

Die Varwendung von glasierten Verblendern und Fassaderverkleidungen aus Kunststo'fen oder
Metallen ist unaulassig.

15.2. Dacheindeckung, Dachform und Firstrichtung

Uie Ausfithruag geneigtar Déicher ist nur unter Verwendung von Ziegeln eder metallischen
Eindeckunger oder Raet (Schilf] als Material zur Eindeckung sowle als Grondach zulgssig.

Flachdacher sind als begehbare Terrassenddcher oder als Grlindicher auszubilden.

In den Baupebioten WA 18 und WA 20 sind Flachddcher in der ersten Bebauungsreihe an dor Stiage
unwl@ssig. Dont sind die genzigten Dacher traufsiandig (Firstrichtung parallel zur StraBenbe-
grenzungslinia} und it einer Dachnagung ven mindestens 20° (Al1grad) auszubiiden.

16.  Einfriedungen (§ 89 BbgBO)

16.1. Gemauene Einfriedungen und Einfiiedungen mit Mauer- oder Betonsockel sind unzu dssig.
Waverwarkspfeiler oder Pleiler eus Beton, Werk- 0dar Natuistain sind nur in Verbindung mit
Eingangen odar Zufahrten uldssig.

16.2. Die Hihe dar Eirfriedanger darf 1,25 m nicht Uberschreiten.
17.  Gestalteng von Zufohrten und Stellpltzen |§ B9 BhgBQ)

Stellpdrze auf Grundsticken in den Reinen und Allgemainen Wohngebieten sind dber eine
gemeinsame Zufahrt, die nicht breiter als 5,00m sein darl, zu erschlieRen.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Vorkohrsflichen | StraBenbopleitgriia

1.7, Seepromanade / DorfstraRe: Die varhandene Lindenallee ist 2u erhalten. Ausfalle sind
durch Nachpilanzungen am selben Standort 2u kompensieren. Beidseitip ist ein FuBwey
in einer Breite von 2m anzulegen. Die Gridntlichen zwischen Fulweg uad Grundstiicks-
grenzen sind als Rasenfliichen anzulegen.

(59 (1} Nr. 20, 252 BauGE)
1.2.  AmLandhauswep sind im Abstand von 10 m Erlan {Alnus glulinosa) ru pflanzen.
{5 8 (1) Nr. 25a BauGB, 55 Ba-c BNatSchG, § 10 - 18 BbgNatSchE)

1.3.  Filr Stellpletzanlagen mit mehr als drei Stellpldtzen ist je drei Stellplitze zin standortgerechter,
gebietstypischor Baum zweiter Ordnung gem3B Pflanzenliste zu pflanzen.

{5 8 (1} tir. 20, 25 a BauGB, 5% Ba-¢ BNatSchG, § 10 - 18 BhgNatSchG)
2. Uterstreifen

Innerhelb der Gffentlichen Brinfldchen am Ufer des GroB Glienicker Seas ist ein dffentlich
zugdnglicher FuBweg in ¢iner Brzita von 3m mit wasser- und luftdurchlassigem Ober- und
Unterbau anztlegen {wassergebundene Dacke).

Eine Befahrbarkeit fir Fahrzeuge aller Art wird ausgeschlossen, ausgenommen Fehrzeuge zur
Bawirtschaftung der Grinléichen und des Seeufers. Die Nutzung Reiten ist unzuléssig.

Dia Bepflanzung der Vegatetionsfidchen M, P, 0, R und U ist gamaB Textiestsatzungen
5.1.6.4. sowie 5.6. voraunghmen.

{8 8{1) Nr. 20, 24, 25a,5 BauGB, 56 8z-c BNatSchG, § 10 - 18, § 35, § 48, § 50
BbgNatSchE)

i Pilenzenarten

Es sind standortgerechte, gebietstypische Pflanzenarten gemaR Pilanzenliste
zu verwenden,

{§ 9{1) Nr. 20 BauGB, §5 §a-c BNatSchG, 5 10 - 18 BbgNatSchG)
4.  Wasserhaushaltschonende MaBnahmen, Bodanschutz

Flachen f0r Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, Stelipl4tze, Wege, Zufehrtan, Terrassen und
FuBwege an den GebAuden sind in wasser- und luftdurchlgssigen Materialien fir Oberfliche
und Unterbau auszubilien.

Die Versickerung der Niaderschiagswésser und der Oberfi5chenabiluBwasser von den
Dichem hat auf dam Grundstlck zv erfolgen.

{§ (1) Nr. 20 BauGB}
5. Ausgleichs und ErsetzmaBnabmen in difeatlichen Grinflachen

5.1, Die mit M gekennzeichneten Flachen innerhalb der §ffentiichen Grinflichen sind wia folgt
2u gestalten:
Je 500 m* Pilanzfiache sind eine Trausrwelda { Salix alba), zwel Salwaiden { Salix caprea)
und G0 m* standortgerechte, gebietstypische Strducher gemaR Pfianzerliste 2u pflenzen. Auf
der verbleibencen Flache ist eine Ansaat mit Saatgutmischung RS 7.1.1. verzunshmen.

(5 8(1] Nr. 25 a, b BauG8, §5 Ba-c BNatSchB, & 14 BbgNatSchG)

5.2. Die mit P bezeichnete Flache ist wie folgt zu gestalten:
Zwischan Strakenbegrenzungslinie urd FuBweg ist sine Ansaat mit Seatgutmischung
RSM 7.4.1. vorzunehmen,
Im Abstaad von 20 m sind an der StreBe Lindan { Tilia cordata) zu pflanzen.

1§ 9{1) Nr. 20, 25r B2uGB, &5 8a-c BN&tSchs, § 10 - 18 BbgNatSchG!

6.3. Dia mit @ bereichneten Flichen sind wie folgt zu gastaltan:
Am Hang ist gin dichter Baumbestand im Charakter eines Eichan - Kisfornmischwaldes mit
Strauch- tnd Krautschicht zu entwickeln. Je 150 m? fastpesetzter Fliche zum Anpflanzen ven
Baumen, Striuchern urnd sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) Nr. 25a! BauGB) sind zwei Eichen
{ Quercus rabur), 2wei Kiefern [ Pinus sylvasiris) und ina Birke { Batula pendule) 2u pflanzen.
Darunter sind Striucher erster und zweiter Ordnung geméB
Pfianzenlista zu pflanzen | 2 S1k | m?). tn der Krautschicht ist Efeu zu pflanzen | 5 Stk | m2).

(5 8 (1) Nr. 20, 25a BauGB, §5 8a-c BNatSchG, § 10 - 18 BbgNatSchG)

54. Die mit R bezeichneten Flachen sind wie folgt zv gestziten:
Im Abstand von 70 m sind Gshilzgruppan avf einar Fliche von je 250 m? zv pfianzen. Die
Gehdlzgruppen bestshen aus je 1 Salix alba, 2 Selix caprea, 1 Fraxiaus excelsior, 1 Alnus
glutinosa, 3 Salix viminalis, 3 Salix cinerea, 3 Salix purpurea . Zwischen den Gehdlzgruppen
ist eine Ansaat mit Saatguimischung RSM 7.3.1. vorzenehmen, durchsetzt mit Pflanzen
fauchter und nasser Stendorte gema3 Pflanzenliste | 1 Stkf mé).

{5 8 {1} Nr. 20, 258 BauGB, §§ Ba-c BNa1SchG, § 10 - 18 BhgNatSthe)

5.5. Diemit T bezsichnets Fliche ist als éffantliche Badestellz wie folpt zu gestalter:
Die Flacha zwischen Ufarlinie und FuBwag ist &ls Liegewias2 { Szatgutmischung ASA 2.1.) mit
einem schralen Sandstreifen von 4 m Breite am Ufer zu gestalten. Der Sandstreifen nimms ab
Uferlinie eine Tiefe von 4,00m ein und erstreckt sich dhar eine Breita von 20,00m. Im AnschiuB ar den

Sandstreifan ist in einar Breite van 20,00m 2ina Rasenansaat mit Saatgutmischung RSM 2.1. vorzunghmen.

Dia vorhandenen Erlenbaumbast@nds sind v erhalten.
{5 9 (1) Nr.185, 20, 25a BauGB, 5% 8g-v BNatSchG, § 10 - 18 BhgNa1SchG)

5.6. Diomit U bezeichnate Fldche ist wie folgt zu gestalten;
Es ist ein Feuchtpflarzenpoldar eus Strauchern srster unc zweiter Grdaung und Faucht- und
NeGwiesen wie folyt enzulegen: Eine Fliche von 100 m? ist als Streifen entlang dem ErlengGrtel
nit 20 Salix purpurea, 10 Salix cinerea, 20 $alix awits, 10 Euonymus europaeus, 10 Rubus
fruticesus, 10 Sambucus nigra, 1€ Viburnum opulus zu bepflanzen. Auf 250 m?
ist eine Ansaet mit Saatgutmischung RSM 7.3.1. varzenchmen,

(5 8 (1) Nr. 20, 25a EauGE, 5 Ba-c BNatSchG, § 10 - 1§ BogNarSchG)

w
]

Die mit V bezeichnete Fiichen sind wie folgt zu gestalten:

Es ist pin mehrschichliger Mischwaldbestand wie folgt 2u sntwickeln: Je 200 m? Pilanzfliche sind
eine Eiche { Quetcus roburl, zwei Birken { Betuls penduls ) und drei Kiefem { Pinus

sylvestris } sowie 10 Holunder { Sambusus nigre } und 10 Pfaffenhtchen { Euonymus

suropaews ) zu pflanzen.

{5 9(1] Nr. 2, 252 BauGB, §5 8a-c BNatSchG, 5 10 - 18 BhgllatSchE)

6.1.

6.2.

6.3.

7.1

7.2,

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in privaten Grinlldchen

Die mit O gekennzeichnote private Grinfléche ist wie folgt 2u gestalien:

An der dstlichen Grundsticksgrenze des dreisckigen Platzes ist in einer Breite von 15 m 2in
Behdlzstreifen aus Biumen arster und zweiter Ordaung mit Strauchunterpflenzung anzulegen.
Je 150 m* Pflanzfliche sind eine Eiche ( Quercus robur).eine Heinbuche { Carpinushatulus) zu
pflanzen, daruater heimischa Striusher zweitar Ordnung gamae Pllanzenliste. Am Braomannwag
sindim Abstand von 6 m freistehende Linden (Tilia cordata} zu pflanzen. Auf 1,250 m*
Pflanzfldzhe ist sinz Ansaet mit Saatgutmischung RSM 7.4.1. vorzunehmen.

{5 8 (1) Nr, 20, 258 BauGB, §% 8a-c BNatSchG, § 10 - 18 BbgNatSchG)

Die mit N gekennzechnete FlEcha ist wia folgt 2u gastalten:

Es ist ain Fauchtpflanzanpalder aus stark transpiriarenden Pilanzen in Baum:, Strauch und
Krautschicht snzulegen. Ja 200 m? Pilanzffdche sind 2wei Eschen { Fraxinus atcelsior], drei
Birken ( Betuls pendula) und eine Salwelde | Salix capres) zu pflanzen Als Strauchunter-
pflanzung sind jo m® zwei heimische Striucher erstar und waiter Ordnung gomas
Pflenzanlista zu pflanzen. Am FuBwag ist euf 300 m* Pitanzfiiche eine Aussaat mit
Spatgutmischung ASM 7.3.1. vorzunehmen, durchsetzt mit PHlanzen nassar und feuchter
Standerte gemB8 Pilaazenliste { 1 Stk m*).

15 8 (1) Nr. 20, 25a BauGB, §5 8a-c BNa15chG, § 10 - 1B BbglatSchG)

Die privaten Grlinflachen der Grundstiicka en der Seepromenade sind wia folgt zu gestelten:
Je 100 m* Pflanzlldchs ist ein Baum erster Ordning oder zwei BEuma zweiter Orénung der
Arnten Salis alba - Silherweide, Tilia cordate - Winterlind2, Fagus sylvatica - Rotbucha,
Quercus robur - Stieleiche, Betufa pendula - Birke oder Pinus sylvestris - Gemeine Kizfer 2u
pfianzen; vorhendens Biume worden angerechnet. Oie Einfriadung der Ostlichen
GrundstOcksgrenzen ist nur mit transparenten ZEunen zul8ssig.

{88111 Nr. 25 8, b BauGB, 58 Ba-c BNatSchC, £ 10 - 13 BbgNa1SchG)

Zuardnung der Sammelausgleichs. und ErsstzmaBnabmen

Die &ffentlichen Grinflichen sowie die deraut auszufihranden Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen sind gemiB & 8a B Nat Sch6 und entsprechend der Satzung der
Gemeinde GroB Glienicke zur Erthebunp von Kostenerstattungsheitrigen nach § 8a
B Nat SchG in Verbindung mit § 128 und § 130 BauGB vom 27.11.1997, 5{fantlich
bekanntgemacht am 15.12,1997, den folgend aufgeflhrten Grundstdcken anteilip
zuzuerdnen:

&) Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme &ffentliche Gilnfléche Ufersteeifon leinschlieBlich Flschen M,
R, T und U gam88 grinordnerischan Text{estsetzungen 2., 5.1.,5.4., 5.5. und 5.6. :

Flur 10 FS 39/3,

Flur 11 FS 180,

Flur 13 FS 178I5, 157

Flur 15 FS 1/7,95/2, 9613, 87/5, 93/3,

10115, 106'3, 107/3, 120/3,122/2, 1233
Flur 17 FS 15/3, 16/5, 2601, 28/3

Eingriffe: Flur 10 FS 33, 85, 97, 98, 99, 53, 54, §5, 58, 64, 65, 58, 57, 48, 50,
51, 48, 47, 45, 45, 44, 61, €4, 65, 67, 68, 71,72, 73, 74, 75, 76, 29/4,
2814, 2714, 22, 21, 186, 15, 14,13, 35(4, 9, 8

Flur 11 FS 182/1, 182/2, *83, 184, 185, 186, 187 teilwnise, 188

Flur 13 FS 150, 149, 148, 147, 146, 145, 143/1, 1432, 105/2, 103,
16114, 162/4, 164,4, 165/4 166/4, 167/4, 168/4, 17014, 171/4, 172'5,
17314, 174)4, 17514, 176/4, 17714, 178

Flur 15 FS 118,118, 117, 116, 115, 114, 112, 111, *10, 109, 53, 52,
51, 36, 35, 20/4, 19/3, 18/4, 17)4, 164, 1514, 1414, 13/4, 12/4, 1[4,
102, 812, 714, 614, 54, 316, 215, 118

Flur 17 FS 33, 32, 31, 28111, 28/10, 2819, 27i10, 2719, 26[4, 2416, 23{2, 231

b} Ausgleichs- und ErsatzmaBnehme Fische (@ gem&3 grinardrerischer Textfestsetzung 5.3.:
Flur 11 FS 1582, 160/2

Eingriffe: Flur 10 £5 10, 1
Flur 13 FS 156, 155, 154, 153, 152, 151

c} Ausgleichs- und ErsetzmaBnehmen im F.-Giinther-Perk, Fischa V gem2B grinordnerischer
Textfestsataung 6.7.:

Flor 13 Teilflache £S 104126

Eingriffe: Flur 15 FS 106 und 81
Die Kosten fir die Herstellung und Bepflanzung der 5ffentlichen Grlnll3chen sind gemdt
§ 8a Abs.|5) Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit & 128 und § 130 Baugesetzbuch

anteilig avf die oben zugeordneten Flursticke umzulegen,

(BauBB §5 9, 128, 130; BNatschG § Ba Abs.(5))

Pflanzgut und Pilege

Bei Anpflanzung van Biumen zweiter Ordnung sind Pflanzen mit einem Stammumfang

der Sortisrung 14/ 16 zu verwenden. Bai Anpilanzung von DbstbEuman sind Hothstémme, 3x
verpflarzt, za varwenden. Fir Hecken- und Strauchpflanzungen sind zweimal verpflanzte
Strducher je nach Art in der Sortizrung 60/ 80, B0/ 100, 100/ 150 zu verwendan,

158 {1) Nr. 20 BauGB, §5 Ba-c BNatSchG, § 14 BbyNatSchG)

PFLANZERLISTE

1. Ba@ume erster Ordnung:

1.1 Quercus robur Stigleiche

1.2 Pinus sylvestris Gamaine Kisfar
1.3 Betula pendula Sandbirke

1.4 Fagus sylvatica Rotbuche

1.5 Tilis cordata Wintarlinde
1.6 Ulmus laevis Flatteruime
1.7 Salix elba Silberweide
1.8 Fraxinus excelsier Esthe

1.8 Alnus glutinosa Erle

2. Biume zweiter Grdnung:

2.1 Carpinus betulus Hainbuche
2.2 Crataegus spec. WeiBdorn
2.3 Salix capres Selweide

3, Striucher arster Ordnung:

3.1 Coraus mas Hartriegel

3.2 Corylus avellana Raselnud

3.3 Crataspus spes. WaiBdora

3.4 Evonymus europaesus Pfeffanhdtchan
3.5 Loniczera xylosteum Gomeine Heckenkirsche
3.6 Prunus spinose Schleha

3.7 Rbamnus frengula Faulbaum

3.8 Rhamnus cetharticus Krauzdom

3.9 Salix viminalis Korbweide

3.10 Salix purpurea Purpurwaide
3.11 Salix cinerea Gravweide

3.12 Salix aurita {ihrchenwelde
3.13 Syringe vulgaris Gemeiner Flicer

4. Strauchor zweiter Ordnung:

4.1 Rosa rugosa Apfalrose
4.2 Rosatomentosa Filzrose

4.3 Rubus fruticosus Brombeera
4.4 Sambucus nigra Holunder

5. Klettergehilze:

5.1 Actinidia Strehlengriffel
5.2 Aristolochia Pfeifenwinde
5.3 Hedera halix Gemeinar Efou
5.4 Lonicera hanryi Heckenkirscha

5.5 Parthenocissus tricuspidata  Wilder Wein

6. Feucht- und NaBstandorte

B.1 Phragmitis communis Schilf

6.2 Spergenium spoc. lpelcoban

6.3 Filipendula ulmaria Madesil

6.4 Lythrum sslicarig Elutweiderich
6.5 Lysimachia vulgaris Gilbweiderich

B.6 Phelaris arundinacasa Rohrglanzgras
B.7 Carex spec. Segpen

6.8 Polygonum histerta Schiangenkndterich
5.8 Molinia caerulea Pleifergras

£.10 Caltha palusiris Sumpfdotterblume
6.11 Deschempsia ceespitoss  Resenschmiele
.12 Trollius europacus Trollblume

ua

Sastgutmischungen

RSM 7.1.1.{ Frischwiess)

Ant Mischungsanteil Bewichtsantail %
Aprastis capillaris 10
Festuca ovina sp, 35
Festuca whbra commoteta 10
Festuca 1ubra rubra 10
Lolium peranne 5
Poa pratensis 10
Arrhenatherum elatius 10

+ Beimischung nachstehender Krauter zv lasten des Anteils
Festucs oving:

Ant Mischunpsanteil Gewichtsantel %
Achillea millefolivm 0,2
Centaures jacea 0,2
Galium verum 0,1
Laontodon species 0.1
Pimpinells saxifraga 0,1
Plantago larceolata 0,1
Lotus comiculatus 0,2
Medicago lupulina 01
Lauesnthaum vulgare 0,2
Pimpinalla major 0,1
Campenula patule 0,1
BGalizm mollego 0.1

ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzunp
{5 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches
8§ 1 bis 11 der Baunutzangsverordnung - BauNY0 -)

WR Reines Wohngabiet {§ 3 Bauhiva)
WA Aligemeines Wohngebiet {§ 4 BauhlV0)

SO Sonstigas Sondargebiat (11 Baulivo)

erezeT Bezelchnuap der Zweckbestimmung
im Sonstigen Sandergebiat

MaB der baslichen Nutzung
{59 Abs. 1 llr. 1 BauGB, § I6 Beulv0)

GeschoRflachanzatl als Hachstmas
0,3 Grundflschanzahl als Hichstrad
It 2wei Valigeschosss als Hachstmag

Bauwreise, Baulinie, Baugrenzen
{58 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauhVO)

A nur Einzelhfuser zul&ssig
é - nur Einzel- und DoppelhEuser zu'dissig

I Baugrenzs

l._._._n

Einrichiungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des affentlichen und privaten Bereiches,

Flichen fir den Gemeinbedarf, FlZchen fir Spart und Spielenlagen
(59 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

. = | FlEchen fir Gemeintedarf

LI

Zweckbestimmung der

Gemeinbederfsnutzung

Yerkehrsflachen
{8 9 Abs. 1 und 11 und Abs. 6 BauGE)

StreBenbegrenzurgslinien
auch gegenbber Verkehrsffazhen
besonderer Zweckbestimmung

i StraBenverkehisflachen

VerkehrsflBchen besonderer Zweckbestimmung

Zwreckbestimmung:
@ffentlicha Parkfliche

FuRgingerbereizh

Privatstrale [ Verkehrsbaruhigter Bereich

Fiiichen {iir Versorgungsanlagen, fir die Abfallemtsorgung und
Abwasserheseitigung sowie fir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abe. 6 EauBB)

Flachan fiir Varsorgungzenlagan

() Wasser [Pumpwerk)

Grilnflfichen
{88 Abs. 1 Kr. 15 und Abs. 5 BauBE)

Griinfidche

Parkenlage

Friedhof
Bedeplatz
Gifentliche Griinflizhe
(§ 8 Abs. 1 Ni. 15 und Abs. € BauBB]

1P privata Grinfliche
T {§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

RSM 7.3.1.{ Feuchtwieze)

Art Mischunpsanteil Gewlchtsentail %
Aprostis gigantea 10
Cirsium olerceum 0,2
Festuca ovina sp. 20
Festuca rubra commutata 20
Festuca rubra rubra 15
Festuca rubra trichophylla 5
Lolium perenne 10
Paa trivialis 10

+ Baimischeng nachstahender Krduter zu Lasten d2s Anteils
Festuca ovina:

An Mischungsantail Gewlchtsentail 5
Caltha palustris 0,1
Lathyrus palusteis 0,1
Daschempria casspitosa 0,2
Holeus lanatus 0,1
Mysatis palustris 0,1
Cerdaming pratensis 0,1

RSM 7.4.1. { extensive Wissenfliche)

At Misthengsanteil Gewichtsanteil %
Agrostis cappilaris 5
Deschampsia fiaxuosa 5
Festuca ovira sp. 20
Festuca rubis commutate 10
Festuca ruba rubra 10
Festuca rubea trichophylla 15
Lalium perenne 10
Poa pratensis 15
Poa nemoralis 10

keine Kréuter

RSM 2.1. { Intensiviasan

Ant Mischungsanteil Gewizhtsanteil 5
Agrostis cappilaris 5
Festuca rubra commutata 40
Festuca rubra 1ubra 10
Festuca rubra trichophylla 10
Pea pretensis 35

Wasserflachan
{58 Abs. 1 Hr. 16 BauGB)

%-; private Wasserflachen

Planungen, Nutzongsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zam Schutz, zur Pflage und zer Emwicklung

von Natur und Landsehaft

{59 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umprenzung von Flachen zom Anpflenzen van Baumen,
Straucham und sonstigen Bapflenzungen
{5 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

s o » | Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir die Bepflanzung
e o o | undfir die Erhaltuag von BEumen, Strduckem und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern
{5 9 Abs. 1 Ni. 25 Buchstebe b} und Abs. § BauBE)

Sonstige Planzeichen

= = — Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
=— — - Flachen (§ 9 Abs, 1 Nr. 21 BauBB)

M B Grenze des réumlichen Geltungsterziches das
Bebauunpsplares (§ 9 Ats. 7 BauGB)

o—e—=&  Abprenzung unterschiedlicher Nutzung, 2.8. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mafes der Nulzung innerhalb eines Baugabietes

(zB: § 1 Abs. 4 § 16 Abs. § BauhVD)

Nachrichtliche Jhernahmen
{58 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung van Schutzgabieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechis

{5 22 EbgNEetSchE)
Lendschaftsschutzpabiet "Konigswald mit
Havelssan und Seeburger Agrarlandschaft”

;% flgchige Kenazeichnung von geschlitzten Biotopen
/; {5 32 BbgNatSchE)

Cedisrung der Biotopa nach Bietoptypen-
kartiarungsschidssel
[LUA Brandeaburg, 1934);
01132 wassariDhrendor Grzben
02120 Kleinpewissar
02122 Kleingew&sser, beschattat
05121 Sandirockenrasen
07170 Strevobstwiesen
08103 ErlengOrtel, Eclenkrushwald
DB183 Vorwilder feuchter Standarte
und Feuchtwiesan

<\, ,’) Geschiitztes Bodendenkmel
k77 (512 Abs. 1) u. (2) BbyDSchE)

@ Einzelanlagan {unbeweglicke Kulturdenkmale),
tie dem Dankmalschutz unterliegen
{5 9 Abs. (1) BbgDSchG]

Eintregungen ohne Hormencharakier

{ l:_‘ Verhandener Gebdudetestand
-]_ Gabiudeart: Kirche

——" Eahrbahn- oder Wegzkanten im Bestand

) f/ [keine planerische Aussage}

~__~ Uleriinie

=—==~— Flurgrenze

Flur 15 Flurnummer

—— Flurstiicksgrenze

32 Flurstdcksnummer
‘380 Hihenpunkt
(: ) Kennzaichnungen zur Beschraibung van Gab-, Fahr- und
AU Leitungsrachten in den Textlichen Festsetzungan
Kennzeichnungan zur Beschreibung von MaBnahmen
L zur Grinordnung in den Taxtlichen Festsetzungen
————— Kenn:eichnung der Blattanschlisse

Blatt 1 bis Blatt 3 der Planzeichnung

— 3= Hordpfeil

GROSS GLIENICKE
BEBAUUNGSPLAN NR. 8

MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG

(in drei Blattern)

TEIL A
PLANZEICHNUNG BLATT 3 (3)
M 1:1.000

Rechtsgrundlagen:

BauGH i. d. F. d. Bekenntmachuryp v. 27.08.1987 {BGBI 1 5. 2141, berichtigt 1998, B3BI 15.137)

gemiB § 233, Abs. 1 dieses Gesetzes |, V. m.

BauGE a. F. i. d. F. d. Bakanntmachung v. 08.12.1886 (BGB! | 8. 2253), auletzt gefindsrt durch Art. 2 Abs, 6

des Gesetres vom 17.12.1997 {BGSI | 8. 3108)

BauGB-MeBnG i. d. F. d. Bekanntmachung v. 28.04.1983 (BGBi | 5. 622), zuletzt gedndert durch 6. VwE0ARdG

vom 01.11,1986 (BGBI | S, 1628}

BauNVv0 i. d. F. d. Bekanntmachung v. 23.01.1980 (3GBI I S. 127), zuletzt gedndert curch At. 3
des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI | S. 465

PlanZV i. d. F. d. Bekarntmachung v. 19.12,1980 {BGBI 1 5.58)

BNatSchB i. d. F. d. Bekenntmaechung v. 12.03.1987 (BGBI | S. 889), zuletzt gedndert durch Art. 6
das Gesatzes vom 27.08.1997 (B3R! [ 8. 2141)

BbgNetSthG i d. F. d. Bakanntmechung v. 25.06.1892 (GVBI | S. 208}, zulstzt geandart durch Art. 3
des Gasetzes vom 18.12.1887 (GVBI! §. 123)

BhgBO .. d. F. d. Bekanntmachung v. 01.06.1994 {GVBI | . 126,404), zuletzt gedndert durch Art. 1

des Gesetzes vom 18.12.1397 (GVBII 8. 123}

BbpDSchb i. d. F. d. Bekanntmachung v. 22.07.1981 (GVB! 1 8. 311}, zuletst gedndert dursh Art. 2
ces Gesatzes vom 18.12.1397 (GVBI 5. 123)

BlmSckG i. d. F. d. Bakanntmachung v. 14.05.1930 (BGE! | . 88), zulatzt geéndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 17.03.199§ (BGBI | S. 51, Hr. 16/98)

Kartengrundlage:

digitalisiarter Lageplan M 1:7000

Lulthildvermessung Stand Mai 1934

Katasterunterlagen Stand Juni 1995

{Ketaster wurde aus teilwaiss vergriBerten Flurkarten im MaBstab 1: 1,000

bzw. 1: 2,000 Ghernommen)
angefartigt von

GTP mbH
Ehereschenring 3
14554 Seddinar See/ 0T Neuseddin

irtlicher Geltungshersich:

Flur 5

316, 316 telweise, 4

Flur 10

3, 412, 5, €13, 614, 7 bis 16, 17/3, 17/4, 1813, 18/4, 19 bis 26, 2713, 27/4, 283, 2814,
293, 2914, 30/3, 30/4, 3113, 31J4, 33(3, 334, 343, 34,4, 35]3, 35/4, 36]2, 37/2, 38,2,
39/2, 3913, 49 kis 78, 92 bis 100, 101 telwaise

Flur 11

96 teflweise, 182/1, 182/2, 183 bis 188, 187 tellweise, 188 kis 180

Flur 13

£0 tei'waise, 103, 104/25, 10426, 105/1, 105/2, 139 teilweise, 143/1, 14312, 144 bis 157,
15€/2, 16012, 161/4, 162/4, 163[4, 164]3, 16414, 1654, 1664, 167/4, 168/4, 169,

170/4, 17114, 1725, 1726, 173/, 174/4, 175/4, 176/4, 176]5, 1774, 178

Flur 15

115, 118, 117, 215, 216, 3[5, 3/6, 5!4, 6/4, 714, 8/2, 9i2, 10/2, 1/4, 1214, 13/4, 14/4, 1514,
1614, 1714, 18(4, 19/4, 2014, 21 bis 27, 29, 35, 3B, 46 tailweise, 51, 52, 53,

81, 106 his 112, 113, 114 his 119

Flur 18

94/1, 8811, 95/2, 96/1, 86/3, 9713, 9715, 8811, 8813, 101/3, 101J5, 106/1, 106(3, 10711,
1073, 12011, 12043, 121, 12211, 12212, 123]1, 12313, 124/1, 124]3, 125/1, 1253, 12911,
12813, 129/5, 130/1, 13013, 130J5,

Flur 17

14 teilweiss, 15/1, 15/3, 16/3, 1616, 20 teilweise, 2311, 23/2, 2411, 24]3, 2416, 24/7, 24/8,

26]1, 2614, 26/5, 2615, 27i1, 2713, 2711, 278, 2718, 2710, 28/1, 2813, 285, 28/8, 26/9,
2B/10, 28/11, 28 bis 34

GROSS GLIENICKE
BEBAUUNGSPLAN NR. 8
MIT INTEGRIERTER
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(in drei Blattern)
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